HEROES DEL CHACO | CUSTOS E MERCADO | 02/11/2026

Anexo de referéncias verificadas

Heroes del Chaco | Gislaine Araujo Silva | Auditoria de02/11/2026. Este anexo identifica o que cada fonte
comprova. Um componente de referéncia ndo valida o pacote inteiro. Precos sem moeda explicita ndo foram
tratados como USD.

Conversao: USD = PYG /5.944,76, BCP30/10/2026. Pregos originalmente em USD permanecem sem conversao
adicional. Valores recebidos em BRL usam BRL /5,40; é a taxa de apresentacao herdada da planilha, n&o taxa
contratada.

Fonte / servigo

Original / moeda Equivalente USD

INFO1 preparacao e compactagao da base 30.000 PYG m2 US$ 5,05
INFO1 paver 8cm instalado 156.833 PYG m2 US$ 26,38
INFO1 meio-fio pré-fabricado 87.333 PYG m US$ 14,69
INFO1 cuneta periférica 97.000 PYG m US$ 16,32
INFO2 vala até 1,25m em terra desagregada, carga; 47.464 PYG m3 US$ 7,98
sem transporte

INFO3 reaterro solo proprio a 90% Proctor; nao prego 35.670 PYG m3 US$ 6,00
para qualquer compactacao ou solo comprado

INFO4 coletor concreto DN300, berco e assentamento; 261.817 PYG m US$ 44,04
exclui vala/reaterro principal e estacdes; especificacdo

requer projeto

INFO5 BT aluminio 4x50mm2 enterramento direto; sem 161.995 PYG m US$ 27,25
vala/reaterro principal, MT e transformadores; ndo

somar duto do mesmo trecho

INFO6 escavagao aberta terra branda até 4m e carga; 13.051 PYG m3 US$ 2,20
sem transporte, solo importado ou estabilizagao

LO1 cobertura acanalada 160.000 PYG m2 cobertura US$ 26,91
LO1 cobertura EPS30mm 255.000 PYG m2 cobertura US$ 42,89
LO1 cobertura EPS40mm colonial 440.000 PYG m2 cobertura US$ 74,01

Os pregos desta tabela sdo unitarios e parciais. O valor USD equivalente ndo equivale ao custo integral de executar o pacote no
empreendimento. O kit doméstico LO7 foi rejeitado como base de extrapolagdo do viveiro profissional.
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Memoria de conversao das referéncias

Fonte / servigo Original / moeda Unidade Equivalente USD

LO2 contentor manual 240L 586.150 PYG contentor 240 L US$ 98,60

LO3 linha propria Esencial desde 850 USD m2 residencial steel US$ 850,00
frame

LO3 linha prépria Balance desde 950 USD m2 residencial steel US$ 950,00
frame

LO3 linha prépria Signature desde 1.100 USD m2 residencial steel US$ 1.100,00
frame

L04 galpéo limite inferior 220 USD m2 US$ 220,00

LO4 galpéo limite superior 380 USD m2 US$ 380,00

L04 comercial limite inferior 650 USD m2 US$ 650,00

L04 comercial limite superior 950 USD m2 US$ 950,00

LO5 piso futebol exclusivamente 292.205 PYG m2 sintético sobre US$ 49,15

base pronta

LO6 piso ténis; sem cerca/luz/rede externa 294.043 PYG m2 saibro US$ 49,46

LO7 rejeitado para extrapolagéo de viveiro profissional 2.990.000 PYG kit domestico 12m2 US$ 502,96

Os precos desta tabela séo unitarios e parciais. O valor USD equivalente ndo equivale ao custo integral de executar o pacote no
empreendimento. O kit doméstico LO7 foi rejeitado como base de extrapolacdo do viveiro profissional.
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O que cada referéncia sustenta

INFO1 | referéncia parcial de componente
Resultado: reaberta e prego/unidade confirmados nesta auditoria. Localizacéo: itens 14—17; linhas 19-40

componentes de outra obra; ndo inclui automaticamente terraplenagem geral, passeios e drenagem profunda;
componente de outra obra; ndo valida pacote integral. Data-base e BDI de contratagcdo ndo comprovados.

INFO02 | referéncia parcial de componente

Resultado: reaberta e prego/unidade confirmados nesta auditoria. Localizagdo: ACE040; linhas 67-79

vala até 1,25m em terra desagregada, carga; sem transporte; componente de outra obra; ndo valida pacote
integral. Data-base e BDI de contratagdo nao comprovados.

INFO3 | referéncia parcial de componente

Resultado: reaberta e prego/unidade confirmados nesta auditoria. Localizacdo: ACR020; linhas 63-75

reaterro solo proprio a 90% Proctor; ndo prego para qualquer compactagéo ou solo comprado; componente de
outra obra; ndo valida pacote integral. Data-base e BDI de contratagdao ndo comprovados.

INFO04 | referéncia parcial de componente

Resultado: reaberta e prego/unidade confirmados nesta auditoria. Localizagédo: IUS010; linhas 63-75

coletor concreto DN300, bergo e assentamento; exclui vala/reaterro principal e estagdes; especificagdo requer
projeto; componente de outra obra; ndo valida pacote integral. Data-base e BDI de contratagéo nao
comprovados.
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https://www.contrataciones.gov.py/licitaciones/convocatoria/1f163291-3337-6164-90b4-a558eadce0f5/items-solicitados/lotes/iRzP1Dhet%252BsDFlzFRQolEmVniL%252FsSR1ROrVUcsNKsm77HgsuBMoUSw%253D%253D.html?page=2
https://paraguay.generadordeprecios.info/espacios_urbanos/Preparacion_del_terreno/AC_Movimiento_de_tierras_en_obra_/Excavaciones/ACE040_Excavacion_de_zanjas__con_medios_me_0_0_3_0_0_0.html
https://paraguay.generadordeprecios.info/espacios_urbanos/Preparacion_del_terreno/AC_Movimiento_de_tierras_en_obra_/ACR_Extendidos__rellenos_y_compact/Relleno_de_zanjas.html
https://paraguay.generadordeprecios.info/espacios_urbanos/Instalaciones/Urbanas/Redes_de_saneamiento/Colector_enterrado_de_hormigon_masivo.html
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Referéncias - continuacao

INFOS5 | referéncia parcial de componente

Resultado: reaberta e prego/unidade confirmados nesta auditoria. Localizacédo: IUB020; custo direto linhas 320-358

BT aluminio 4x50mm2 enterramento direto; sem vala/reaterro principal, MT e transformadores; ndo somar duto
do mesmo trecho; componente de outra obra; ndo valida pacote integral. Data-base e BDI de contratacdo nao
comprovados.

INFO06 | referéncia parcial de componente

Resultado: reaberta e prego/unidade confirmados nesta auditoria. Localizagdo: ACE015; linhas 67-79

escavacgao aberta terra branda até 4m e carga; sem transporte, solo importado ou estabilizagdo; componente de
outra obra; ndo valida pacote integral. Data-base e BDI de contratagdo ndo comprovados.

LO1 | referéncia parcial de componente

Resultado: reaberta e prego/unidade confirmados nesta auditoria. Localizacéo: tabela de coberturas; linhas 18-34

somente componente de quiosque, nao valida pacote; ndo valida integralmente pacote do empreendimento

LO02 | referéncia parcial de componente
Resultado: reaberta e prego/unidade confirmados nesta auditoria. Localizagao: produto cédigo 1008491; linhas 305-320

15 contentores; ndo atende sensor sozinho; néo valida integralmente pacote do empreendimento
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https://paraguay.generadordeprecios.info/espacios_urbanos/Instalaciones/Urbanas/IUB_Lineas_subterraneas_de_baja_te/IUB020_Linea_subterranea_de_distribucion_d.html
https://paraguay.generadordeprecios.info/espacios_urbanos/Preparacion_del_terreno/AC_Movimiento_de_tierras_en_obra_/Excavaciones/ACE015_Excavacion_de_tierras_a_cielo_abier.html
https://www.tecnimetal.com.py/techos.html
https://www.distribuidorarpm.com.py/producto/1008491/basurero-nobre-con-ruedas-de-240-lts-negro-58255
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Referéncias - continuacao

LO3 | referéncia parcial de componente
Resultado: reaberta e prego/unidade confirmados nesta auditoria. Localizacéo: valores proprios referenciais; linhas 27—47

controle externo de ordem de grandeza; nao preco de clube ou equipamento; n&o valida integralmente pacote do
empreendimento

L04 | referéncia parcial de componente
Resultado: reaberta e prego/unidade confirmados nesta auditoria. Localizagao: tabela de referéncia; linhas 81-95

apoio coberto viveiro e edificios; ndo cotagao técnica; nao valida integralmente pacote do empreendimento

LO5 | referéncia parcial de componente
Resultado: reaberta e prego/unidade confirmados nesta auditoria. Localizagdo: UDB010; custo direto linha 134

piso futebol exclusivamente; ndo valida integralmente pacote do empreendimento

LO06 | referéncia parcial de componente
Resultado: reaberta e prego/unidade confirmados nesta auditoria. Localizagcdo: MDT010; custo direto linha 167

piso ténis; sem cerca/luz/rede externa; nao valida integralmente pacote do empreendimento
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https://canadianhouses.com.py/cuanto-cuesta-construir-casa-paraguay
https://vendido.com.py/anteproyecto
https://paraguay.generadordeprecios.info/obra_nueva/Urbanizacion_interior_de_la_parcela/Pistas_deportivas/Pisos_de_pasto_sintetico/Piso_deportivo_de_pasto_sintetico_0_2_1c14_0.html
https://paraguay.generadordeprecios.info/espacios_urbanos/Pisos_y_pavimentos_urbanos/Pisos_deportivos/De_tierra_batida/MDT010_Piso_deportivo_de_tierra_batida_par.html
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Referéncias - continuacao

LO7 | referéncia parcial de componente
Resultado: reaberta e prego/unidade confirmados nesta auditoria. Localizacao: kit IGIJ12V; linhas 110-126

rejeitado para extrapolagao de viveiro profissional; ndo valida integralmente pacote do empreendimento

LO08 | historico normativo; sem pre¢o e nao reaberto

Resultado: inacessivel nesta reabertura; preservar referéncia histérica; sem prego. Localizagdo: PDF nao recuperado pela ferramenta; limite
31.755.440 bytes

nao oferece pre¢co nem confirma dimensodes atuais; referéncia técnica histérica, ndo serve de precgo
N&o usada como comprovacgéao de prego. O PDF de norma néo foi recuperado nesta auditoria; foi mantido apenas no histérico de pesquisa.
MO01 | contexto ou condigcao de aplicagao

Resultado: parcial. Localizagéo: descrigao linhas158—-170 e cabeg¢alho103—-109; campo236

Cabecgalho450m? e83000USD; descrigao185/195/215/220/225USD/m? por setor. Campo detalhes exibe4502 em
conflito com cabecalho. Preferir faixa textual diretamente publicada. Portal atribuiC21Platinum, ndo é confirmacgao
de venda.

Valor original observado: 83000 | Moeda: USD
MO02 | contexto ou condigcao de aplicagcao

Resultado: parcial. Localizag&o: linhas12-25

Preco DESDE75000USD;600m? é MEDIA e n&o area vinculada ao preco. E incorreto
derivar125USD/m2.25%entrada e810USDparceladesde/10anos nao definem um unico contrato.

Valor original observado: 75000 | Moeda: USD
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https://mardelnorte.com.py/products/invernadero-armable-tunel-12m-4x3x2mts
https://asuncion.estate/es/central/vendo-lotes-barrio-cerrado-1564670
https://www.aquadelta.com.py/
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Referéncias - continuacao

MO3 | preco/oferta
Resultado: sustenta dado. Localizacéo: linhas31-55

Oferta596m?,135000USD:226,51USD/m? derivado. Corretora ndo prova precgo transacionado nem aplicabilidade
ao imovelHeroes.

Valor original observado: 135000 | Moeda: USD
MO04 | preco/oferta

Resultado: sustenta dado. Localizagao: linhas49-70

Texto explicita lote17area633,3m? e64000USD. Outro lote641,5m?/65000USD nao constitui empreendimento
independente.

Valor original observado: 64000 | Moeda: USD
MO05 | contexto ou condigcao de aplicagcao

Resultado: contexto. Localizagéo: PDFp1linha18

Tabela211025.983m?TOTAL incluem467PROPRIOS.350,33por m*PROPRIO na moeda$;166,43por m2total ndo é
equivalente ao privativoHeroes. MoedaUSD é inferéncia ainda nao confirmada, ndo apresentar como
comprovada pela tabela.

Valor original observado: 163604 | Moeda: $ (USD n&o explicitado no PDF)
MO06 | contexto ou condigcao de aplicagao

Resultado: contexto. Localizagao: PDFp1linhaBNA-M13-L1

CbdigoBNA-M13-L1 mostrad71,69m?/230por m?/108488,70total;faixa220-240. Sem cidade/identidade completa
nem data do preco. Nao é comparavel local confirmado.

Valor original observado: 108488.7 | Moeda: $ (USD n&o explicitado no PDF)
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https://www.brokers.com.py/propiedad/1760_vendo-terreno-de-596m2-con-vista-al-lago-en-aqua-village/
https://www.psir.com.py/propiedades/49673
https://century21platinum.com.py/wp-content/uploads/2025/03/LOTES-DISPONIBLE-LA-RIBERA-21-10-25.pdf
https://century21platinum.com.py/wp-content/uploads/2025/10/LISTA-DE-PRECIOS-BARRIO-NAUTICO.pdf
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Referéncias - continuacao

MO07 | contexto ou condigao de aplicagao

Resultado: contexto. Localizagao: linhas19-40

Pagina SEM PRECO DE VENDA integral.120—1400m?10%entrada e120parcelas ou sem
entrada240meses;20%descontoavista.750vendidos declaragdo comercial sem série, ndo provaabsorgao.

MO8 | contexto ou condi¢ao de aplicagcao

Resultado: contexto. Localizagao: linhas11-22,69,87-93

Pagina SEM PRECO DE VENDA integral.1000entrada/156parceladesde/até240meses séo condi¢des
independentes. Nao somar para gerar preco avista.360m?desde e513lotes/20ha precisam conciliagdo se usados
para densidade.

Valor original observado: 1000 | Moeda: USD

FX | contexto ou condigao de aplicagao

Resultado: sustenta dado. Localizacéo: tabela30/10/2026 linhas45-56

BCP confirma5944,76PYG/USD e5,4043BRL/USD. Base5,40BRL/USDé convencgéo recebida, nao valor
exatoBCP. ConversdaoPYGparaUSD=PY(G/5944,76, sem arredondar até resultado. FX diario é variavel; data
precisa figurar na interface.

Valor original observado: 5944.76 | Moeda: PYG/USD e BRL/USD

IVA | contexto ou condicao de aplicagao

Resultado: sustenta dado. Localizagao: arts21;85.3;86;90b

IRE10%sobre renda liquida tributavel;IVA5%sobre30%valoroperagao.
PrecgolVAincluido:baseeconémica=bruto/1,015;débito=bruto-base. Nao confundir débito com
impostoapagar(abatidos créditos admissiveis). Aplicagéo depende estrutura/fatos, ndo comprova
enquadramentoHeroes.

Valor original observado: 0.05 | Moeda: None
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https://hjgroup.com.py/fraction/barrio-cerrado-bosque-lago
https://lossaucesparaguay.com/
https://www.bcp.gov.py/webapps/web/cotizacion/monedas
https://www.dnit.gov.py/en/web/portal-institucional/w/ley-n-6380-19
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Referéncias - continuacao

RUN | contexto ou condig¢ao de aplicagao

Resultado: sustenta dado. Localizacao: art142item4;art191;art194

0,85%registral suportado.16,5mi*0,85%=140250USD é hipotesevalida somente se16,5miébasecabivel e
custoatribuidoaoempreendedor. Nao inclui todas certiddes/fracionamento.
Art191:2%avaluofiscalurbano/suburbanoou5%rural, apésdeducdes municipais; ndo aplicarpercentualacVGV.
Normas ndao comprovam aprovagao/venda do projeto.

Valor original observado: 0.0085 | Moeda: None

NOT | contexto ou condigdo de aplicagao

Resultado: sustenta dado. Localizacéo: art2bases;art4g

0,75%faixa superior a200miPYG.200miPYG/5944,76=33643,08USD.16,5mi*0,75%=123750USD &
honorarioestimado,semescrituragao/tributos/taxasextras. Base, rateiocomprador/vendedoredespesasjaincluidas
exigemconferéncia; nao é pacoteallin.

Valor original observado: 0.0075 | Moeda: PYG (limitefaixa)
MET | método

Resultado: documento primario reaberto. Localizagéo: paginas1-2;16/07/2025

Método de estimativas; nao é referéncia de preco paraguaio nem certificacao de classe deste projeto.

BASE | entrada fornecida

Resultado: valor recebido preservado. Localizagdo: 28linhas da base recebida

N&o é proposta integral nem validacdo de mercado.
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https://www.bacn.gov.py/leyes-paraguayas/12672/ley-n-74242025-que-crea-el-sistema-nacional-unificado
https://www.bacn.gov.py/leyes-paraguayas/2419/ley-n-1307-arancel-delnotario-publico
https://www.alberta.ca/system/files/infra-tr-dt-series-19-estimates.pdf
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Referéncias - continuacao

HIP | premissa
Resultado: hipotese gerencial explicita. Localizagdo: Meméria do modelo

Nao é fonte externa, cotagdo ou dado de mercado.
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